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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tilia

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

i styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhll och férvaliring av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhalt och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Storleken pa avsdttningen till fonden for yitre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kormmande underhélf kan medfora att nya lan
behdvs, Foreningen ska verka enligt siilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
&tgarder. Firandringen av fireningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig meltan dren 2016 och 2018,

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd fdreningens [an sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas,

e & 2 2 e

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i fdrvaltningsherdttelsen.

Féraningens dindamal
Foreningen har till ndamal att frémja medlemmarnas ekanormiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsldgenheter ach lokaler &ill nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisfareningen registrerades 2012-08-05. Féreningens nuvarande ekonorniska plan registrerades 2013-05-27

och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r et s.k. privatbostadsforetag enligt inkomsiskattelagen {1999:1229) och utgor dérmed en akta
bostadsréttsférening.

Fareningen &r medlem | samfsllighetsidreningen Viastergarn, Féreningens andel & 27,7 procent. Samfélligheten
farvaltar GAT och GAZ.

Styrelsen

Kerstin Sundgyist Ordférande

Mattias Sandberg Sekreterare

Hans Fondelius Kassdr

David Demir Fastighetsansvarig

Christina Pettersson Ledamot Nycklar & parkering
Tobias Sahirnan Suppleant

Andreas Wallin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
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* Valberedning
Therese Johansson
Elisabet Pautsch Samrankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-04-24.
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Fastighetsfaicia

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Vastergarn 1 2013 Stockholm
Vastergarn 2 2013 Stockholm
Vastergarn 3 2013 Stockhalm

Fullvérdesforsikring finns via Moderna Forsakringar.

| forsakringen ingér kollektivt hostadsratistillagg f6r medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburna radfatorer.

Byggnadsér och ytor

Fastigheterna beloyggdes 2013 och bestar av 3 flerhostadshus.

Fastigheternas véardear ar 2014,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 272 m?, varav 4 272 m? utgdr lagenhetsyta,

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

2 0

Srok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2018.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal,

Avtal

Leverantbr
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Ekonormisk farvaltning

Teknisk férvaltning

Stadning trapphus

Snérdjning och sandhing
Fastighetsanslutning TV, Bredband,
Telefoni

SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrurn AB
SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
SBG Projekt A8 {via Vastergarn}
Ownit Broadband AB

Fjarrvérme AB Fortum Varme
Hissbesikining Inspecta

Mattjanster for el och vatten infometric AB
Teleabonnemang for porttelefon Telavox AB
Entrémattor Carpeting AB
Skstsel av mark och grénytor Bergfast AB

Etnat Ellavio AB

Elleverans Nordic Green Energy
Serviceavtal hissar Kone AB

Tianster for parkeringsdvervakning  Q-Park

Ovrig information

Féreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanliggningar, GA1 och GA2, vilka férvaltas av Vastergarns
samfallighetsfrening. GAT avser lekplats, grillplats, utegym, gronytor, gangvagar, dagvatten. GA2 avser vég,
gangbana, milidstation, belysning. Andelstalen for GA1 & &nnu inte beslutade. Andelstalen f6r GA2 ar 57/206.

Foreningens samfallighetsavgift berdknas 2019 vara ca 56 000 kr.

Garantitiden pa entreprenaden fér féreningens byggnader ar fem &r och [dper fram till den 3 oktober 2019,

Underhalisplanen far féreningen f8lis upp [8pande och behovet av rekommenderade atgérder beddms i varje enskilt
fall. Aktuell underhalisplan for 2018 upphér vid Arsskiftet 2018/2019 och styrelsen kommer att upprétta en ny
underhalisplan f8r 2019 och framat avseende byggnadernas tillstind och behov av underhélls- och

forbatiringsatgarder,
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Féreningens ekonomi
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Styrelsen har budgeterat ett &verskott i resultatrakningen for 2019 om 152 000 kr.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hajdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1431642 856 990
INBETALMNINGAR
Rérelseintakter 3544 632 3 505 558
Finansiella intskter 52 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 90 148
Okning av kortfristiga skulder 12 581 279773

3 b57 265 3875479
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkt avskeivningar 1581997 1464 190
Einansie[la kostnader 628 080 636 636
Okning av kortfristiga fordringar 1 0
Minskning av langfristiga skulder 1200000 1 200 000

3410078 3 300 826
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1578828 1431642
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 147 186 574 652
*|ikvicla medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader

Avskrive

Gvriga ningar Kophal

intdkier
7%

R Hyror
7%

Arsavglfter g
86%

kostnader

3% 18%

Periodiskt
] {j1yderhall
1%

Taxebundna
. kostnader
Qvrig drift 22%
24%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren,

Lokaler beskatias med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Mindre underhall har utforts lopande.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har under &ret genomforts.

Styrelsen har startat ett garantidrende hos Bonava avseende féreningens undercentral for viirme och vatten. Arendet
ar pagéende vid utgangen av 2018,

Under &ret har styrelsen tecknat avial med Q-Park om tjanster for parkeringséivervakning av féreningens
parkeringsplatser.

i decemnber omférhandlades avialet med Ownit Broadband till 3 &rs bindningstid, mot utbyte av samtliga routrar och
fv-hoxar i bérjan av 2019,

Styrelsen har i slutet av verksamhetsaret gjort en extra amortering orn 1 000 000 kr pa féreningens fastighetslan,

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 57 st
Querlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 87
Tillkommande medlemmar; 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 717 703 689 0
Lan/m? bostadsrattsyta 9995 10276 10 557 0
Elkostnad/m? totalyta 71 61 68 0
Virmekostnad/m? totalyta 74 49 63 0
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 18 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 147 149 160 0
Soliditet (%) 76 76 75 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 162 232 264 0
Nettoomstttning (tkr) 3545 3480 3 558 0

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 272 m2 bostéader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
&rs resultat
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Belopp vid Fériindring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under Aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 343 028 0 0 102 343 028
Upplatelseavgifter 34196 972 0 0 34 196 972
Fond fér yttve underhdll 557 332 134 212 0 423 120
S:a bundet eget kapital 137 097 332 134 212 0 136 963 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 280 271 -134 212 232 332 182 151
Asets resultat 162 206 162 206 -232 332 232 332
5:a fritt eget kapital 442 417 27 594 0 414 483
S:a eget kapital 137 539 809 162 206 0 137 377 603
Resultatdisposition
Till féreningsstammans fdrfogande star féljande medel:
Arets resultat 162 206
balanserat resultat fére reservering tifl fond fér yitre underhéll 414 483
reservering ill fond for yttre underhall enligt stadgar -134 212
summa halanserat resujtat 442 477
Styrelsen férestdr foljande disposition;
av fond for yitre underhall fanspréktas 0
atti ny rakning dverfors £42 477

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas til fljande resultat- och batansrikning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 3 544 631 3479833
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 25725
Summa rirelselntakter 3544632 3505 558
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Mot 4 -1 347 209 -1 230 302
Ovriga externa kostnader Not5 147 127 -160 862
Personalkostnader Not 6 -87 661 -73 026
Avskrivhing av materiella Not 7 -1 172 400 -1 172 400
anfggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader -2 754 397 -2 636 590
RORELSERESULTAT 790 234 868 963
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 52 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -628 080 -836 636
Summa finansiella poster -528 028 -626 636
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 162 206 232 332
ARETS RESULTAT 162 206 232 332
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNIMGSTHLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 179 050 400 180 222 800

Suinma materiella anldggningstillgdngar 179 050 400 180 222 800

SUMNMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 179 050 400 180 222 800

OMSATNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar _

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1 662 596 1515409

Summa kortfristiga fordringar 1 662 596 1515 409

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1662 596 1 515 409

SUMMA TIELGANGAR 180 712 996 181 738 209
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 540 000 136 540 000
Fond for ytire underhall Mot 10 557 332 423 120
Summa bundet egeat kapital 137 097 332 136 963 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 280 271 182 151
Arets resultat 162 206 232332
Summa fritt eget kapital 442 477 414 483
SUMMA EGET KAPITAL 137 539 809 137 377 603
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder til] kreditinstitut Not 11,12 26 050 0060 43 700 000
Summa langfristiga skulder 26 050 000 43 700 000
KORTFRISTIGA SKKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 16 650 000 200 000
kreditinstitut

Leveranttrsskulder 123 206 32 967
Ovriga skulder 39 885 33126
Upplupna kostnader och forutbetalda Mot 13 310096 334513
intékter

Summa kortfristiga skulder 17 123 187 660 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180712 996 181738 209
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Noter

Belopp anges | kroner om inte annat anges,

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre firetag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tiflimpats,
Samma vérderingsprinciper har anvéints som féregaende ar.
Lan som har slutférfallodag inom ett & fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt befaning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag fili
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhalt limnas i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enigt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperlod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3061621 3001588
Hyror parkering 236 000 229 600
Varrvattenintakter 74102 79 375
Elintakter 166 683 169 215
Avgift andrahandsuthyrming 6376 0
Oresutjamning -152 55
3 544 631 3479833
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter ] 25725
1 25725
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskistsel entreprenad 128 869 124 052
Fastighetsskéitsel bestélining 431 8651
Fastighetsskijtsel gard entreprenad 62 006 0
Fastighetsskotsel gard bestalning 0 57 091
Snérgjning/sandning 59 603 41 849
Stadning enligt bestélining 7150 0
MattvatbHyrmattor 7745 7 688
OVK Ohl. Ventilationskontroll 34650 0
Hissbesiktning 3784 9123
Gemensamma utrymmen 1129 930
Sophantering 7625 4750
Gard 2009 1017
Serviceavtal 16 277 15 398
Férbrukningsmateriel 5189 8595
Teleport/hissanlédggning 6 750 6750
343 217 285 894
Reparationer
Las 425 0
YVS 0] 2 250
Varmeanlaggning/underceniral "] 2250
Ventilation 2025 0
Mark/gard/utemiljt 0 5008
2 450 9508
Periodiskt underhall
Las 0 77 983
Ventilation 15028 8]
Mark/gardiutemilic 30 080 0
45 108 77 983
Taxebundna kosthader
H 304 163 259150
Varme 317 021 205 143
Vatten 77 322 74 546
Sophdmtning/renhallning 34788 29 045
733294 571 Bg4
Ovriga driftkestnader
Farsdkring 25738 35 260
Samnfillighetsavgift 54 350 78 219
Kabel-TV 44 816 57 (66
Bredband 98 236 114 488
223140 285033
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1347 209 1230302

Sida 11 av 15

Brf Tilia
769625-1987

B
;
i
r




Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 207
Medlemsinformation 0 754
Tele- och datakommunikation 5710 1889
luridiska atgérder 0 18 000
Revisionsarvade extern revisor 24 625 4625
Foreningskostnader 21751 §35
Fritids- och trivselkostnader 1246 4 336
Forvaltningsarvode 83020 98 022
Adrministration 4 865 13578
Konsultarvade 0 7125
Bostadsrétterna Sverige Ekonomisk Forening 5910 11 600
147 127 160 862
Not &  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstilida ach personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstaild,
Féljande ersittningar har utgtt
Styrelse och internrevisor 68 250 57 000
Sociala kostnader 19411 16 026
87 661 73 026
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1172400 1172 400
1172 400 1172 400

Sida12 av 15

Brf Tilia
7606251987




Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerada anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 183 740 000 183 740 000
Utgdende anskaffningsvirde 183 740 000 183 740 000
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid &rets bérjan -3 517 200 -2 344 800
Avets avskrivningar enligt plan <1172 400 -1 172 400
Utghende avskrivning enligt plan -4 689 600 -3 517 200
Planenligt restvirde vid &rets slut 179 050 400 180 222 800
1 restvardet vid arets slut ingar mark med 66 500 000 66 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvirde mark 23 200 000 23 200 000
85 200 Q00 85 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 85 200 000 85 200 000
85 200 000 85 200 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 40 39
Klientrmedel hos SBC 1578 828 1431642
Fordringar 83728 83728
1 662 596 1515 409
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bérfan 423 120 160 358
Reservering enligt stadgar 134 212 134 212
Reservering enligt stammobeslut 0 128 550
Janspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut 0 0
Vid arets slut 557 332 423 120
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,410 % 5 650 000 6 750000 2022-12-28
SEB 1,530 % 8 000 000 8 100 000 2021-12-28
SEB 1,160 % 12 6G0 000 12 600 000 2020-12-28
SEB 1,520 % 16 450 000 16 450 000 2019-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 42 700 00D 43 900 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 650 000 -200 000
26 050 000 43 700 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppaga till 41 700 000 kr. Lan som har shitférfaliodag inom
ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank,
Not 12 STALLDA SAKERHETER 201812-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rémta 3278 3 459
Avgifter och hyror 306818 331054
310 0% 334 513
Mot 14 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga storre underhdllsarbeten ar planerade for 2019,
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Styrelsens underskrifter

BROMMAden {1/ 2 2019

' u o ! i 2%]
i f&m‘ 0{/ b+ H;\t )
L
Kerstin Sundqist Mattias Sandlfe/rg
Ordférande Sekreterare

N

David D¥mir
Fastighelsansvarly

Christina Pettersson
Ledamot

VAr revisionsberéitelse har limnatsden 2+ / % 2019
Ohrtings PricewaterhouseCaopers AB

A e
A9 h—
Miklas Jonsson
Aukioriserdd revisor
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Revisionsberdttelse i bostadsrdatisforeningar

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i BRE Tilia org.nr 769625-1987

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vihay utfést en revision av rsredovisningen fr BRF Tilia fér & 2018,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréattats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1alla
visentliga avseenden rvittvisande hild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat {3t dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ir forenlig med
frsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dévfor att foreningsstiimman faststiiler resultatrdkningen och balansiikningen for foreningen.

Girund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grand {6r vira
uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret £6r att frsredovisningen upprittas och ati den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémmuingen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillampligt, om férhillanden som kan pAverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om heslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om hurvvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hoig grad av siikerhet, men #r
ingen gavanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felakiighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bed6mer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitghrder bland annat utifrdn dessa risker :
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund {61 vira ;
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av vegentligheter 8r hdgre dn
for en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en f0rstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision
for att utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte tér -
att nitala oss om effektiviteten i den interna kontrollen, i

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt dvift vid
upprittandet av vsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grand i de ich&mtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nfigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste vii
revisionsheriittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i dvsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaltorn eller, om sidana upplysningar dr otillrdcldiga, modifiera uitalandet om |
&rsredovisningen, Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revigionsherittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.,

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen fterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna i
D ett siitt som ger en vittvisande hild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunlden for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av rsredovisningen har vi dven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Tilia ‘
for &1 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. L
Vi tillstyrker ati féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsiret, ?

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende | férhillande till foreningen entigt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vt har inh#mtat dr tiliriicklipa och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or fvslaget till dispositioner betriffande [Greningens vinst eller forlust.
Vid firslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de lkvav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stilier pa storleken av
foreningens egna lkapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och {6rvaliningen av féreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland anmat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ir utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart méil betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionshevis (61 att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelsefedamot i nigot visentligt

avseende;

e foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedma om firslaget r forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hiig grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &

férenligt med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst efler forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsftgérder som utftrs baseras pa var professionella bedémuing med utgdngspunld i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana Atgirder, omriden och férh3llanden som #r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sitnation. Vi gér igenom och prévar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra fiirhillanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr {6renligt med

bostadsrattslagen.
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